KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSIM BOLGELERINDE VE TURiZM MERKEZLERINDE
PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA iLiSKiN YONETMELIiK(®

BIRINCI BOLUM
Amacg, Kapsam, Yasal Dayanak ve Tammlar

Amag

Madde 1 — Bu Y 6netmeligin amaci, (Degisik ibare:RG-12/11/2022-32011) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayih Turizmi Tesvik Kanununun 3
incli maddesinde tanmmlanan Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde her olgekte imar planlarmm yapilmas,
yaptiriimasi ve resen onaylanmasi ve (Degisik ibare :RG-8/8/2020-31207) tadil edilmesine iliskin islemler ile Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgeleri ile Turizm Merkezleri icinde imar planlari ile turizme ayrilan yerlerdeki tasmmazlarin {izerinde yer alan Bakanliktan belgeli turizm tesislerinin
yiiksek nitelikli ve cevreye duyarl hale getirilmesi i¢in bu tesislerin plan, fen, saglik ve siirdiiriilebilir cevre sartlarma uygun yapi ve yapilasma kosullar
ile projelendiriimelerine iliskin hususlari diizenlemektir.

Kapsam

Madde 2 — (Degisik:RG-8/8/2020-31207)

Bu Y onetmelik, mevkii ve smirlart Cumhurbagkam Karari ile tespit ve ilan edilen Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm
Merkezlerinde her 6lgekte imar planlarmm hazirlanmasi, onaylanmasi ve tadil edilmesinde uyulacak usul ve esaslara ait hitkiimler ile Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde, 31/5/2019 tarihli ve 1134 sayilh Cumhurbagkanligi Karar ile yiiriirlige konulan Turizm
Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y énetmelik hiikiimlerine gore belgelendirilen, turizm yatirmu kapsammnda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin
yapildig1 dort ve bes yildizli oteller ile dort ve bes yildizh tatil koyleri ve bunlarm ayrmtilari ve tamamlayict unsurlarmdan olusan turizm tesislerinin yiiksek
nitelikli hale getirilmesi i¢in bu tesislerin plan, fen, saglk ve siirdiiriilebilir ¢gevre sartlarma uygun yapi ve yapilasma kosullart ile projelendiriimelerine
iliskin usul ve esaslar1 kapsar.

Yasal Dayanak

Madde 3 — (Degisik:RG-8/8/2020-31207)

Bu Yoénetmelik, 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 7 nci ve 37 nci maddelerine dayanilarak hazirlannstir.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Yonetmelikte adi gegen terimler asagida tanimlanmugtir.

a) Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgidir.

b) Genel Miidiirliik: Yatirm ve Isletmeler Genel Miidiirliigiidiir.

¢) Ilgili idare: Belediye ve miicavir alan smirlar1 iginde belediye, dismda valiliktir.

d) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: Turizm hareketleri ve faaliyetleri yoniinden dnem tastyan
veya dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerin yogun olarak yer aldig, korunmasi ve gelistirilmesinde kamu yarari bulunan yorelerde, koruma kullanma dengesi
gozetilerek sektorel kalkimmann saglanmasi ve turizm sektoriiniin planh ve kontrollii gelisiminin saglanmasi amaciyla yeri, mevkii ve smirlart
Cumhurbaskam karariyla tespit ve ilan edilen alanlardir.

e) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Turizm Merkezleri: Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri diginda kalmakla birlikte, bu bolgelerin
niteligini tastyan, turizm hareketleri ve faaliyetleri agismdan oncelikle gelistirilmesinde kamu yararit bulunan orman vasifh olanlar dahil Hazine
tasmmazlari ile tescili miimkiin olan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerde yeri, mevkii ve smirlari Cumhurbaskam kararyla tespit ve ilan edilen
alanlardir.

f) Her Olgekte Plan: Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde turizm sektériiniin ekolojik ve ekonomik verimliligi
ve siirdiiriilebilir turizm ilkesi dogrultusunda kiiltiir ve turizme déniik kullanimlarm agirlikli oldugu bolgelerdeki koruma ve gelismeyi saglamak, kisa ve
uzun donemli ilke ve hedefler ile mekansal stratejileri belirlemek {izere hazirlanan bu Y 6netmelikte tanimlanan ¢esitli 6lgeklerde fiziksel planlardir.

g) Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Planlart: I¢inde turizm tiirleri ile kiiltiir ve egitim, eglence, ticaret, konut ve her tiirlii teknik ve sosyal
altyapi alanlarmdan bir veya daha fazlasmi kapsayan, kendi i¢cinde alt bolgeler ihtiva edebilen, bu kapsamda kaynaklar arasmda koruma-kullanma
dengesini ve sektorel kalkmmayi saglayan, arazi ana kullanim kararlarmi belirleyen, agiklama raporlari ve plan notlari ile bir biitiin olan 1/25000 veya
daha iist 6lgekli fiziki planlardir.

h) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Nazim Imar Plant: Onayh halihazir haritalar iizerine jeolojik bilgiler ve varsa kadastral durum islenmis
olarak; varsa st 6lgekli planlara uygun bicimde hazrlanan farkh arazi kullamg bigimlerini, yap: ve niifus yogunluklarm, gelisme yon ve biiytikliiklerini,
ana ulagim sistemini belirleyen ve uygulama imar planlarm yonlendiren zaman, mekan ve orgiitlenme (uygulama) etaplarmi belirleyen plan notlar1 ve
detayh agiklama raporu ile bir biitiin olan 1/25000 veya 1/5000 &lgekli diizenlenen plandir.

i) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Uygulama Imar Plant: Onayh halihazir harita {izerine varsa kadastral durum, jeolojik bilgiler islenmis
olarak, planlama alanmm genel 6zellikleri, yapilarm kullanim amaci ve ihtiyacy, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve ¢cevreye etkisi dikkate alinarak st 6leekli
cevre diizeni plani ile nazim imar plam kararlarma uygun bigimde hazirlanan, yapilagmaya ilisgkin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizan, bina yiiksekligi,
taban alam katsayisi, kat alam kat sayis1 veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve
bisiklet yollary, ulasim iligkileri, parklari, meydanlary, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarmi, gerektiginde; parsel biiyiiklikleri, parsel cephesi ve
derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altmdaki kat adedi, bagimsiz boliim saysi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari ile uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarma ve imar uygulamalarma esas olacak uygulama etaplarmi ve diger bilgileri ayrmtilart ile gosteren ve 1/1000 dlgekte
diizenlenen detayl agiklama raporu ile bir biitiin olan plandir.

j) Revizyon Imar Plant: Her tiir ve Slgekte planm ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasmmn miimkiin olmadigi veya sorun yarattigi durumlar
ile tst Slgek plan kararlarma uygunlugunun saglanmasi amaciyla planmn tamammm veya plan ana kararlarm etkileyecek bir kismmmn yenilenmesi sonucu
elde edilen plandr.

k) Tlave Imar Plan: Yiiriirlikte bulunan planm ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevecut plana bitisik ve mevcut planmn genel arazi kullanm
kararlari ile siireklilik, biitiinliik ve uyum saglayacak bigimde hazirlanan plandir.

1) (Degisik:RG-14/8/2020-31213) Koruma Amach Imar Plant: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm: Koruma Kanunu uyarmca belirlenmis sit alanlari
i¢in hazirlanan her dlgekte planlardir.

m) (Miilga:RG-8/8/2020-31207)

n) Plan Degisikligi: Smirl biyiiklikteki bir alan i¢in arazi kullanim kararmn degistiren plan diizenlemeleridir.

0) Yerlesme Tasarim Plant: Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgeleri ve Turizm Merkezlerinde, smirlari nazim ve uygulama imar planlart
ile belirlenen yerlerde 6zel uygulama ayrmtilari tasarim gerektiren alanlar i¢in hazirlanan plan ve projelerdir.

p) Vaziyet Plan: Imar Plannda turizm kullanmma ayrimis yatrm alanlarinda yer alacak tesislerin konumu, yapi yaklasma smurlari, kat
yiiksekligi ve goriiniimii gibi imar plam kararlarmm belirten plan ve projelerdir.

r) Sosyal Altyapt: Saglkh bir ¢evre meydana getirmek amaci ile yapilmasi gereken egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari yapilar ile park, ¢ocuk
bahgeleri gibi yesil alanlara verilen genel isimdir.




s) Teknik Altyapr: Elektrik, dogalgaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirli ulastirma, haberlesme, arttma ve atik toplama ve imha
gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapal otopark kullanislarma verilen genel isimdir.

t) Miiellif: Tlgili mevzuatla belirtilen gerekli niteliklere sahip her dlgekte plan yapmimn {istlenen gergek veya tiizel kisilerdir.

u) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Cevre Diizeni Plant: Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde orman, akarsu, gol
ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, basta turizm olmak {izere kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, ulagim,
enerji gibi sektorlere iligkin genel arazi kullanim kararlarmi belirleyen, yerlesme ve sektorler arasnda iliskiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan
1/50.000 veya 1/100.000 6lgekteki haritalar {izerinde Slgegine uygun gosterim kullanilarak kisa ve uzun dénemli ilke ve hedefler ile mekansal stratejileri
belirlemek tizere hazirlanan, plan notlar1 ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan plandir.

v) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Turistik Tesis Cat1 piyesi: Cat1 egimi igerisinde kalmak sartiyla, altmdaki bagimsiz boliime ait, bu bolimle iceriden
irtibath yapilan veya miistakil yatak birimleri olarak da diizenlenebilen, teraslarm da dahil olabildigi mekanlardir.

y ) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Turistk Tesis Kanopisii Giinesten ve yagmurdan korunmak amactyla yapilan yanlar agik, stil
kapali konstriiktif yapidir.

z) (Ek:RG-8/8/2020-31207)Kismi turizm isletmesi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Tliskin Y 6netmelikte tanimlanan kismi turizm
isletmesi belgesidir.

aa) (Ek:RG-8/8/2020-31207)K1s turizm merkezleri: 2634 sayih Kanun uyarinca kig turizmine yonelik ilan edilen kiiltiir ve turizm koruma ve
gelisim bolgeleri ile turizm merkezleridir.

bb) (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Turizm tesisleri: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yo6netmelikte tanmmlanan, ayrmtilar ve
tamamlayic1 unsurlart ile birlikte turizm yatirmu kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyeti yapilan tesislerdir.

cc) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Turizm yatwmu belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y énetmelikte tanmlanan turizm yatrmu
belgesidir.

dd) (Ek:RG-8/8/2020-31207) Turizm isletmesi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Y énetmelikte tanmlanan turizm isletmesi
belgesidir.

IKINCi BOLUM
Planlarin Hazirlanmasina Dair Esaslar

Planlarin Hazirlanmasi

Madde 5 — Bu Yonetmeligin kapsamu iginde bulunan yerlerde ve bu Y énetmelikte tanimlanan her 6lgekte planlar gerektiginde ilgili kurum ve
kuruluglarm goriisleri de alnarak Bakanlik¢a yapilir veya yaptirilr ve resen onaylanir.

Tekliflerin Bakanhga Sunulmasi (Degisik bashk:RG-8/8/2020-31207)

Madde 6 — Bu Y 6netmeligin kapsamu i¢inde bulunan yerlerde kamu kurum ve kuruluslari ile gergek ve tiizel kisiler de gerekgeleri ile birlikte bu
Y onetmelikte tanimlanan her &lgekte plan veya plan degisikligi Bakanhga teklif edebilir. (Miilga ciimle:RG-12/11/2022-32011) (Miilga
ciimle:RG-14/1/2021-31364) (...)

(Ek fikra:RG-12/11/2022-32011) Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgeleri ve Turizm Merkezleri iginde yer alan korunan alanlarda her
dleekteki plan teklifleri sadece Bakanhga sunulur. Bu alanlarda, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg tarafindan plan hazirlanmasi veya
hazirlattiriimasi durumunda; Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhgmca yapilacak onamaya esas olmak {izere Bakanlhigm uygun goriisii almnir.

(Ek fikra:RG-12/11/2022-32011) Bakanliga sunulacak tekliflere iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.

Tekliflerin Degerle ndirilmesi

Madde 7 — Bakanlik gelen teklifleri, kendi belirleyecegi usul ve esaslar cercevesinde (Degisik ibare:RG-8/8/2020-31207) degerlendirerek
uygun gorebilir, reddedebilir veya planlama smirm degistirebilir.

Tekliflerin incelenmesi (Degisik bashk:RG-8/8/2020-31207)

Madde 8 — (Miilga ciimle :RG-8/8/2020-31207) (c) Bakanlik¢a, planlama alannda stratejik kararlara esas teskil edecek degerlendirmelerin
yapiimasma imkan verecek sekilde hazrlanmamus bir 6n arastrmanm yenilenmesi veya eksiklerinin tamamlanmas: istenebilir. On arastrma safhasi
uygun bulanan plan ve/veya plan degisikligi teklifi plan arastirma raporunun ilke, hedef ve kararlari ile plan agiklama raporu ve ilgili kurum ve kurulus
goriigleri esas alinarak incelenir.

Planlama Esaslan

Madde 9 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bu Yo6netmeligin kapsanmu icinde bulunan yerlerde; bu Y 6netmelikte tanimlanan planlarm hazirlanmas: siirecinde plant diizenlenecek alanlarda
planlama alanmmn 6zelligine ve plan tiirtine gore ilgili kurum ve kuruluglardan veriler elde edilir Bakanlk alanm ozelligine gore tekliflerin
degerlendiriimesinde bu verilerin kapsamim genisletebilir veya gerekli goriilmeyen veriler i¢in smirlandirabilir.

Arastirma, analiz caligmalart ve ilgili kurum ve kuruluslarm goriis ve onerileri dogrultusunda, planlar ile plan arastrma ve agiklama raporunun
hazrlanmasi siirecinde kullanilacak verilere iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.

Tlgili kamu kurum ve kuruluslarindan istenilen bilgi, belge ve goriis otuz giin icerisinde verilir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli
calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarmm talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilebilir. Bu siire sonunda
istenilen bilgi, belge ve goriistin verilmemesi durumunda ilgili is ve iglemler Bakanlik¢a resen tesis edilebilir.

Planlarm iptal edimesi halinde, daha once alman kurum ve kurulug goriisleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez c¢alismalari yeni plan
hazrlanmasmnda bu Yo6netmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.

Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalindan temini esastir.

Veri toplama islemi, tst 6lgekli planlar i¢in elde edilmis ise alt olgekli planlarda aym verilerin elde edilip edimeyecegi hususunda Bakanlik
yetkilidir.

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm merkezlerinde hazirlanan planlarda kullanilacak lejant ve plan ¢izim normlari i¢in
oncelikle 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayih Imar Kanunu ve bu Kanuna dayanilarak yiiriirliige konulan mevzuat dikkate alnr. Bununla birlikte, Bakanlkca
gerekli goriilmesi halinde, planlarda kullandacak turizm amagh lejant ve plan ¢izim normlari, alan hesaplari ve standartlari planlama alannmn 6zelligine
gore Bakanlik¢a belirlenir. Bakanlik¢a belirlenen yeni gosterimler Bakanligm internet sayfasmda ilan edilir.

Bu Yonetmelikte tanimlanan planlarda yapilacak plan degisikliklerinde, Bakanligm gerekli gormesi halinde plan degisikligine konu alanla ilgili
kurum ve kuruluslardan goriis alinir.

Bu Yonetmelikte tanimlanan planlarda, turizm tesis alami kullanimlari igin maksimum yatak kapasitesi belirlenmesi esastir.

Yeterlik Belgesi

Madde 10 — Bu Yonetmelikte tammlanan planlarm Bakanlk dismda hazirlanmasi halinde plan miellifinin (yiikleniciler, kamu kurum ve
kuruluslar1 ve akademik kuruluslar icin) imar Planlarmm Yapmmi Yiklenecek Miiellif ve Miiellif Kuruluslarm Yeterlilik Y énetmeliginde belirtilen
grupta yeterlilik belgesine sahip olmasi gerekir.

Bunun yanisira planlama grubunda yer almasi gereken uzmanlarin asgari meslek disiplinleri ve tecriibe diizeyleri, planlarm yapilacagi yére ve



bolgenin kapsam ve niteligine gore Bakanlke¢a belirlenir. Planlama yarigmalari sonucunda yapilan ihaleler bu hitkiimler dismdadr. Plann veya plan
degisikliginin Bakanlk¢a onaylanmus olmasi, plan miiellifinin sorumlulugunu ortadan kaldrmaz.

Plan Yapiminda Etaplama

Madde 11 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011) Bu Y 6netmelikte tamimlanan her dlgekte plan, ihtiya¢ duyulmasi halinde sosyal ve teknik
altyapi alanlar1 ve kamuya ayrilan alan dengeleri gozetilmek suretiyle etaplar halinde hazirlanabilir.

Uygulama imar planlarma uygun olarak parselasyon planlart diizenlenir ve bu planlar imar planlarmm ayrilmaz pargasidir.

Teknik ve Sosyal Altyap

Madde 12 — Nazim planlar iizerinde gosterilen teknik ve sosyal altyapr alanlarmm konumu ile biiytiklikleri, toplam standartlarm altma
dustilmemek sarti ile uygulama planlarmda degistirilebilir.

Basvuruda istenecek Belgeler

Madde 13 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bakanliga yapilacak basvurunun usulii ile bagvuruda istenilecek belgeler Bakanlk tarafindan belirlenir ve Bakanligm internet sayfasmdan
duyurulur.

UCUNCU BOLUM
Planlarin Onaylanmasi ve Yiiriirliige Girmesi

Planlann Onaylama

Madde 14 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bakanlik¢a yapilan/yaptirilan veya Bakanhga teklif edilenlerden uygun bulunan her dlgekteki plan ve plan degisiklikleri, Bakanlik¢a belirlenen usul
ve esaslar ¢ergevesinde incelenir ve Bakanlk adma Genel Midiirlik¢e onaylanir. Uygun bulunmayan planlar onaylanmaz ve onaylanmama sebepleri
teklif sahibine iletilir.

Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri i¢inde yer alan korunan alanlarda her olgekteki plan, oncelikle ilgili kurul,
kurum ve kurulus goriisleri dogruttusunda Bakanlkga incelenir. Bakanlikea incelenerek uygun goriilen planlar, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanhgma gonderilir. Bu planlar, Bakanlik ile mutabakat saglanarak Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhgmca ilgili tabiat varhklarmi koruma
bolge komisyon karari da déhil en geg 6 ay iginde onaylanir.

Mahalli islemler

Madde 15 — (Degisik:RG-8/8/2020-31207)

Bakanlik¢a onaylanan planlar, onay tarihinden itibaren en geg on bes is giinii icinde otuz (30) giin stireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce
tespit edilen ilan yerlerinde asiimak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanh olarak ilan edilir.

Bu islemlere iliskin olarak diizenlenecek tutanaklar siiresiz saklanir ve bir 6rnegi islem tarihinden itibaren yedi (7) giin i¢inde Bakanliga gonderilir.

Planlara itiraz

Madde 16 — Planlar kamuya agikti. Plan kararlarma gercek ve tiizel kisiler ile kamu kurum ve kuruluglari(Miilga ibare:R G-8/8/2020-
31207) (c) ilan siiresi icinde itiraz edebilirler. Itirazlar koordinasyonu saglayan ilgili kurum tarafindan Bakanhga iletili. Bakanhga gonderilen itirazlar
Bakanlik¢a Y6netmelik hitkiimlerine gére degerlendirilir ve sonuglandirilir. Plana itirazlar planin yiirtirkiliigtinii durdurmaz.

Imar plan1 degisikliklerinde de yukaridaki hiikiimler uygulanr.

Sahil Seridinde Yapilacak Uygulamalar

Madde 16/A — (Ek:RG-8/8/2020-31207)

2634 sayih Kanun uyarmnca smirlari tespit ve ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezleri kapsammda
onaylanan imar planlarmda bu Y 6netmelikte tanimlanan turizm tesislerinin yapilabilmesi miimkiin olan ve sahil seridinin birinci boliimiinii de igeren
orman vasifh tasmmazlarm sahil seridinin birinci bolimiinde kalan kisimlar1 da imar planlarmda Turizm Tesis Alani olarak gosterilir ve emsal hesabi da
turizm tesis alanmmn tamamu tzerinden yapilr, ancak bu alanlarm sahil seridinin birinci ve ikinci bolimlerinde kalan kismlarmdaki
uygulamalar, 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayih Kiy1 Kanunu ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayih Resmi Gazetdde yaymlanan Kiy1 Kanununun
Uygulanmasma Dair Yoénetmelikte tanimlanan sekilde yapilir. Sahil seridinin birinci bolimii tiimiiyle acik alan olarak toplumun kullanimmma tahsis
edilecek sekilde diizenlenir. Bu bolimde sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari ile halkn eglence ve dinlenme
gereksinimlerini karsilamaya doniik, agik olarak diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, agik havuzlar, oyun ve agik spor
alanlar, agik gosteri alanlary, yesil bitki ortiisti ve kiy1 yapismm elverdigi yerlerde denize inig rampalari ve bisiklet yollar1 bulunan kamu ya da 6zel alanlar
niteligi tasiyan rekreaktif alanlar yer alabilir. Sahil seridinin ikinci bolimii, toplumun yararlanmasma acik olmak sarti ile konaklama hari¢ giiniibirlik

0.20fsi olabilir. Yapilanma hakkmnmn kalan kisimlari sahil seridinin disinda kalan alanda kullanilir.

DORDUNCU BOLUM®
Uygulamaya iliskin Esaslar

Genel ilkeler

Madde 16/B — (Ek:RG-8/8/2020-31207)

(Ek fikra:RG-12/11/2022-32011) Onayh uygulama imar plam bulunan, Turizm Tesislerinin Niteliklerine liskin Y énetmelik hiikiimlerine gore
belgelendirilen, turizm yatirmmu kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildigi dort ve bes yildizh oteller ile dort ve bes yildizl tatil koyleri
ve bunlarm ayrmtilar1 ve tamamlayici unsurlari igin asagidaki genel ilkeler uygulanir.

Turizm tesisleri igin bu Y 6netmelik hitkiimleri uyarmca ve uygulama imar planinda yer alan hususlar dogrultusunda yap1 ruhsati verilir.

Turizm tesislerinin bu Y 6netmeligin uygulamaya yonelik hiikiimlerinden yararlanabilmesi i¢in ilgili idarece yapi ruhsati diizenlenmesi asamasinda
Bakanlik tarafindan bu turizm tesislerine iliskin diizenlenen turizm yatirmu veya kismi turizm igletmesi belgesinin ilgili idareye ibrazi zorunludur.

Bakanligmn talebi tizerine turizm tesislerinin tapu kiitiikklerinin beyanlar hanesine turizm tesisi (dort ve bes yildizh oteller ve dort ve bes yildizli tatil
koyleri) oldugu yoniinde belirtme yapilr, bu belirtme yapimadan yapi ruhsati verilmez. Ancak, kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu
bulunmamakla beraber kamu kurum ve kuruluglarmm vermis olduklar1 tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri dogrultusunda ilgili idare tarafindan yapi
ruhsati diizenlenir.

Bu Yonetmelik hiikiimlerine gére yapi ruhsati verilen turizm tesislerinin tapu kiitiikklerinin beyanlar hanesine Bakanhgm talebi {izerine; tesisin bu
Y onetmelikte belirtilen turizm tesisi dismda kullanilamayacagy, tesisin bulundugu tasmmazn tizerinde kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemeyecegi,
bagmmsiz béliim olusturulamayacag yoniinde belirtme yapilir.

Turizm yatwmu belgesi siiresi sonunda bu Y dnetmelikte belirtilen turizm tesisi igin kismi turizm isletme belgesi veya turizm isletmesi belgesi
bagvurusunda bulunmayan, kismi turizm igletme belgesi veya turizm igletmesi belgesi alamayan ya da kismi turizm isletme belgesi veya turizm isletmesi
belgesi iptal olan turizm tesislerinin i yeri agma ve ¢alisma ruhsatlari iptal edilir. Bakanhgm talebi tizerine bu konuda turizm tesislerinin tapu kiitiiklerinin
beyanlar hanesine ayrica gerekli belirtme yapilir.

Bu boliimde yer alan hiikiimler, planlarla ve biiyiiksehir ve il belediyeleri tarafindan ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez, mevcut planlarda,
bu boliimden faydalanan turizm tesisleri i¢in bu béliimdeki hitkiimlere aykir1 olan hiikiimler uygulanamaz.



Turizm tesisleri hayata gegirilirken bulundugu yorenin veya kentin plan kararlar1 veya tasarm ilkeleri ile getirilen mimari karakter, cephe ve kat
smrrlarma uyulmasi esastir.

Bu boliimde hiikiim bulunmayan hallerde, Turizm Tesislerinin Niteliklerine [liskin Y énetmelik ile 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete’de
yaymlanan Planl Alanlar imar Y 6netmeliginin bu maddeye aykir1 olmayan hiikiimleri uygulanir.

(Degisik fikra:RG-14/1/2021-31364) Bu bolim hiikiimleri, bu Y 6netmeligin ytrtirlige girdigi tarih itibartyla ilgili idareden ruhsat(Ek
ibare:RG-12/11/2022-32011) ve/veya yapi kullanma izin belgesi almmig turizm tesisleri i¢in talep edilmesi halinde sadece esash tadilat veya tesisin
yikilip yeniden yapilmasi halinde uygulanabilir.

Yapilasma Esaslan

Madde 16/C — (Ek:RG-8/8/2020-31207)

(Degisik fikra:RG-12/11/2022-32011) 16/B maddesi kapsamindaki turizm tesisleri ve bunlarm ayrmtilari ve tamamlayict unsurlart i¢cin
asagidaki yapilagma esaslar1 gecerlidir:

Asagida belirtilen kullanimlar taban alanma déhil ediimez:

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular ve i¢ bahgeler.

b) Bagimsiz bolim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimiin eklentisi niteligi tagimayan, yapmmn ana tasiyict sistemleri ile bitiinlesik
olmayan kameriye, pergola, sundurma, betonarme olmayan sokiiliip takilabilir mutfak tiniteleri, agik yiizme ve siis havuzu.

¢) Ustii agik veya sokiiliir-takilr hafif malzeme ile 6rtiilii zemin teraslart.

d) Cevre diizenlemesi ve giivenligi i¢in yapilan bahge duvary, istinat duvarlari.

e) Kontrol veya bekei kuliibeleri.

f) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayih Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlige konulan Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmeligin
gerekli gordiigii, normal merdiven haricinde kagis yolu icerisinde yer alan, asgari Slgiilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile yangm giivenlik holleri.

g) Asgari dlgiilerdeki; temele kadar inen asansér bogluklar, 1gikliklar, ¢6p ve atk ayristirma bacalary, hava bacalary, saftlar.

h) Ana yapmmn diginda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator, yagmur suyu toplama havuzu, evsel atik ve geri doniisiim hazneleri, 1s1
merkezi.

1) Turistik Tesis Kanopileri ve arkatlar.

j) Tesis biinyesinde varsa giines panelleri ve temel ve kaidesi haricindeki kisimlart.

k) Acik otoparklar.

1) Girig sagaklar1 (markizler).

Asagida belirtilen kullanimlar katlar alanma déhil edilmez:

a) Taban alanma dahil ediimeyen kullanimlar.

b) Son katm tizerindeki ortak alan ¢ati bahgeler.

¢) Ustii sokiiliir-takilr hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi acik oturma yerleri.

d) Atrium ve galeri bosluklar1.

e) Ortak alan niteligindeki ibadet yeri ve miistemilat.

f) Bina i¢in gerekli minimum sigmak alani.

g) Ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlari ve ¢ocuk bakim tiniteleri.

h) Otopark alanlar1.

i) Tesisat katlar1.

j) Bina veya tesise ait olan 1sitma, sogutma, tesisat alani, su sarnict, havalandrma sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar,
aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolar, silolar, trafolar, jenerator, 1s1 merkezi, enerji odasi, komiirlik, esanjor ve hidrofor bolimleri.

k) Turizm tesislerinin bodrum katlarmda yapilacak yeme-igme, spor ve eglence ihtiyaglari igin yardime1 ve tamamlayici birimler ile bakim ve
isletme ihtiyaglarim kargilayacak alanlar.

1) (Degisik:RG-14/1/2021-31364) Sokiilir-takilir-katlanir cam panellerle kapatimis olanlar dahil olmak tizere balkonlar ve acik ¢ikmalar, kat
bahce ve teraslary, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapah merdiven evi, resepsiyon ve lobi bolimleri ile kat holleri ve asansér 6nii
sahanliklari.

Bu maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarm toplamy; imar parseli alanmm yiizde otuzunu
asamaz. Ancak, Binalarm Yangmdan Korunmas: Hakkinda Y 6netmelik geregince yapimasi zorunli olan,korunumiu ya da korunumsuz normal
merdiven dismdaki yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari lgtilerdeki alani ile yangm giivenlik holiiniin 6 m?fsi, son katm tizerindeki herhangi
bir kullanima konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras ¢atilar, yapmm thtiyac i¢in bahgede yapilan agik otoparklar, turizm tesisinin konferans, spor,
sinema salonlar1 gibi 6zellik arz eden béliimlerinde diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar, agik havuzlar ile binalarm bodrum katlarmda yapilan,

a) Zorunlu otopark alanlari,

b) Sigmak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 151 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jeneratér ve enerji odasi,
komiirliklerin ilgili mevzuat veya standarda gére hesap edilen asgari alanlari,

¢) Tbadet yeri ve miistemilatm 300 m2fsi,

d) Biitiin cepheleri tamamen gémiilii olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla otopark alanlar1 ve bu maddenin ikinci fikrasnda belirtilen
tamamen gomiilii ortak alanlar,

e) Cocuk oyun alanlarmm ve ¢ocuk bakim tinitelerinin toplam 100 m?fsi,

f) Turizm tesislerinin bodrum katlarmda yapilacak yeme-igcme, spor ve eglence, termal tedavi ihtiyaglarma yonelk yardimci ve tamamlayict
birimler ile bakim ve isletme ihtiyaclarmi karsilayacak tinitelerin, tamamen gomiilii olanlarmmn tamanu ile tamamen gémiilii olmayanlarmm yiizde otuzu,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Turizm tesislerinde ¢atilarm, bulundugu yorenin mimari karakterine, yapilacak binanmn nitelik ve ihtiyacmna uygun olmasi sarttir. Yoresel ve mimari
ozellikleri nedeniyle ¢at1 yapimasi uygun olmayan yérelerde cati yapilamaz. Imar plant ile ¢at1 yapiimasi kistlanmayan yerlerde;

a) Kis turizm merkezlerinde yer alan turizm tesislerinde cati egimi belirlenen gabarinin i¢inde kalmak sart1 ile farkli agilarda diizenlenebilir; kig
mevsiminde sarkan buzlarm tehlike olusturmamasma yonelik gerekli 6nlem alinmasi kosulu ile kanopi veya daha genis 6rtii olarak tasarlanabilir.

b) Cati formu belirlenen gabariyi agsmamak sarti ile farkh katlar ile iligkilendirilerek de kullanilabilir.

d) Turistik tesis ¢at1 piyeslerinde tesise ait ortak mekanlar, odalar ve son kattaki odalarla irtibath suit odalar diizenlenebilir.

e) Cat1 arasndaki mekanlarda, mahya yiiksekligini agsmamak ve c¢ati egimi icerisinde kalmak sartiyla kullanim amaci dikkate almmak suretiyle
asgari yiikseklik sarti aranmaz.

Otellerde en ist ¢att gabarisinden sonra kullamilabilir bir alan olugturmamak ve havamania kriterlerine uyulmak kaydiyla
simgesel dgeler yapilabilir.

Parselin gekme mesafeleri icerisinde kalmak kaydiyla birden fazla bodrum kat yapilabilir. Teknik ihtiyaclardan ve 6zellik gerektiren durumlardan,
bodrum katlarda gerekli yiiksekligi elde etmek i¢in bodrum kat yiikseklikleri 2.5 metrenin altmda olmamak {izere ihtiyaca gore diizenlenebilir; gerekli



yiksekligi elde etmek icin katlar birlestirilebili. Aciga ¢ikan kisimlar katlar alanma dahil edimek ve taskmn analizine gore belirlenen
dere kret kotuna 1.5 m ilave edilerek olusturulacak kotun altmda kalmamak kaydi ile iskan edilebilir.

Tesis girislerinde yer alan ana giris kapist yapilari, bekei kuliibesi ve kontrol birimleri ile anitsal yapilar miilkiyet smur1 ile yapr yaklasma smuri
arasinda yer alabilir. Ana giris kapist yapilari ile bekei kuliibesi ve kontrol birimleri kirk metrekareyi asamaz.

Tesisat kat1 yapiimasi halinde; i¢ yiiksekligi ki metreyi gegmemek kaydi ile tesisat kati, bina yiiksekliginden ve kat adedinden sayimaz.

Bina cephe uzunlugu ve derinligi, yap: yaklasma mesafeleri ve taban alam smirlamasi haricinde herhangi bir 6lgtiyle smirh degildir. Bina cephe
uzunlugu ve derinligi belirlenirken doga ile uyumluluk ile yoresel mimari kimlik 6gelerinin goz dniinde bulundurulmasi esastir.

Uygulama imar plam ile belirlenen kat adedi ve bina yiiksekligini asmamak ve asma katlar hari¢c asgari 2.70 metreden az olmamak kayd: ile
katlarm i¢ net yiiksekligi serbesttir.

Detaylar1 avan proje ile belirlenmek kaydiyla, resepsiyon ve lobi boliimiiniin bulundugu bina ana girisinde zemin kat i¢ yiiksekligi farkh tasarimlara
imkan verecek sekilde, uygulama imar plamni ile belirlenen kat adedi ve bina yiiksekligini asmamak kayd ile herhangi bir smirlamaya tabi degildir.
Resepsiyon, lobi, restoran ve benzeri birimler yatak birimlerine bitisik veya ayr1 olarak diizenlenebilir.

Yapi yiiksekligi iginde kalmak kaydiyla asma katlar kat adedinden sayiimaz.

Planda belirlenen kat adedini/bina yiiksekligini asmamak kaydiyla, alt kat i¢ yiikseklikleri, tist katlardan fazla olabilir; bina yiiksekligi tek kat
olarak diizenlenebilir. Zemin kat, bir {ist kat ya da iist katlar ile birlestirilerek daha yiiksek hacimli mekanlar elde edilebilir.

Turizm tesislerinde, Turizm Tesislerinin Niteliklerine liskin Y 6netmelikte belirtilen esaslar dogrultusunda miisteri asansérii diizenlenir. Turizm
tesislerinin biinyesinde bulunan ve ii¢ kati gegmeyen miistakil yatak birimlerinde asansér sarti aranmaz. Bu yatak birimlerinde katlar arasi merdiven
genislikleri 1.00 metreden az olamaz.

BESINCi BOLUM®
Son Hiikiimler

Mevcut Planlar

Madde 17 — Bu Yonetmeligin yaymu 6ncesinde onaylanan planlar yenisi onaylanana kadar ytirtirlikktedir.

Kiy1 Yapilan

Madde 18 — (Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bu Y 6netmeligin kapsami igcinde bulunan yerlerde 3621 sayili Kanun ve ilgili mevzuati kapsaminda kalan deniz, gol ve akarsularda doldurma ve
kurutma suretiyle kazanilan arazilere iliskin her élgekte imar planlar1 2634 sayili Kanunun 7 nci maddesi uyarmca Bakanlik¢a onaylanr. imar plam
teklifleri ve ilgili kurum gorisleri i¢in 3621 saylh Kanun ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Kiyi Kanununun
Uygulanmasma Dair Yonetmelik ile Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan belirlenen usullere uyulur.

Altyap1

Madde 19 — Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde altyapi projeleri ilgili kurulus tarafindan 2 (iki) takim
halinde Bakanhga gonderilir. Bu projeler Bakanligm olumlu goriisii alndiktan sonra yiiriirkiige konulur.

Cesitli Hiikiimler

Madde 20- (Bashgi ile Birlikte Degisik:RG-12/11/2022-32011)

Bu Y onetmeligin uygulanmasi srrasinda ortaya ¢ikan tereddiitleri gidermeye ve uygulama birligini saglayacak gerekli diizenlemeleri yapmaya
Bakanlik yetkilidir.

Yiiriirliikten Kaldirilan Yonetmelik (Degisik bashk:RG-8/8/2020-31207)

Madde 21 — 27/1/1983 tarihli ve 17941 sayili Resmi Gazetefde yaymmlanarak yiiriirlige giren Turizm Alanlarmda ve Turizm Merkezlerinde
Imar Planlarmm Hazrlanmasi ve Onaylanmasma Iliskin Y énetmelik yiiriirlikten kaldimstir.

Yiiriirliik

Madde 22 — Bu Yonetmelik, Resmi Gazetefde yaymu tarihinden itibaren yiiriirlige girer.

Yiiriitme

Madde 23 — Bu Yonetmeligi Kiiltiir ve Turizm Bakam yiirtitiir.

(1) 8/8/2020 tarihli ve 31207 sayili Resmi Gazetefde yayimlanan degisiklik ile Yonetmeligin adi gKiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarmin Hazirlanmasi ve Onaylanmasn a Iliskin Yonetmelikh iken metne islendigi sekilde
degistirilmistir.

(2) 8/8/2020 tarihli ve 31207 sayili Resmi Gazetefde yayimlanan degisiklik ile Yonetmelige 16 nct maddesinden sonra gelmek iizere
madde ve dordiincii boliim eklenmis, mevcut diger boliim buna gore teselsiil ettirilmigtir.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gaze te fnin

Tarihi Sayis1

3/11/2003 25278

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandig1 Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayis1

1. 14/8/2020 31213
2. 14/1/2021 31364
3. 12/11/2022 32011




